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] Rechtsgrundlagen
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020
(BGBI. 1S. 587)
1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)
1.3 Planzeichenverordnung  (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV
14 Landesbauordnung fir ~ (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
Baden-Wiirttemberg 2uletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313)
1.5 Gemeindeordnung fir ~ (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
Baden-Wiirttemberg S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.02.2020 (GBI. S. 37,
40)
1.6 Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440)
1.7 Naturschutzgesetz Ba- ~ (NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
den-Wirttemberg S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
S.597)
1.8 Bundes-lmmissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2019
(BGBI. 1S.432)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung
Das Verhdltnis der Nutzungsmischung beim Vollzug ist fir alle 3 Ur-
bane Gebiete zusammen zu betrachten.
2.1 I Urbanes Gebiet 1
]
Luliissig sind:
— Wohngebdude
— Geschdfts- und Bijrogebdude,
— Einzelhandelshetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsbetriebes,
— Sonstige Gewerbebetriebe,
— Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Lwecke
— Spielhallen (Vergniigungsstitten) (§ 1 Abs. 6 Nr.2i.V.m. Abs. 8
BaulV0).
Folgende Nutzungen, die gem. § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden kdnnten werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNV0):
— Tankstellen
— Vergniigungsstitten (Spielhallen sind zuldssig)
Ausnahmsweise konnen Elekfro-Tankstellen als einzelne Ladesdulen
im Sinne von Tankstellen oder sonstigen Gewerbebetrieben zugelas-
sen werden (§ 1 Abs. 9 BauNVO).
In Gebduden ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss an der StraBen-
seite nur ausnahmsweise zulissig (§ 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO0).
Fiir gewerbliche Nutzungen sind mindestens 25% der zuldssigen
Geschossfldche zu verwenden (§ 6a Abs. 4 Nr. 4 BauNV0).
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Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung errichtet werden
und somit eine eigenstdndige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (§ 1
Abs. 9 BauNV0).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §6a BauNVO; Nr.1.2.1. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

2.2 s Urbanes Gebiet 2
Luliissig sind:
— Wohngebude,
— Geschdfts- und Biirogebdude,
— FEinzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie

Betriebe des Beherbergungsbetriebes,
— Sonstige Gewerbebetriebe,
— Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Lwecke.

Folgende Nutzungen, die gem. § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden kdnnten werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNV0):
— Tankstellen,
— Vergniigungsstitten
Ausnahmsweise konnen Elektro-Tankstellen als einzelne Ladesdulen
im Sinne von Tankstellen oder sonstigen Gewerbebetrieben zugelas-
sen werden (§ 1 Abs. 9 BauNVO).
Werbeanlagen, die nicht an der Stiitte der Leistung errichtet werden
und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (§ 1
Abs. 9 BauNV0).
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §6a BauNVO; Nr.1.2.1. PlanZV; siehe
Planzeichnung)
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Urbanes Gebiet 3

Luliissig sind:

— Wohngebdude

— Geschdfts- und Biirogebdude,

— FEinzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungshetriebes,

— Sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Lwecke.

Folgende Nutzungen, die gem. § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden konnten werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNV0):

— Tankstellen
— Vergniigungsstitten

Ausnahmsweise konnen Elektro-Tankstellen als einzelne Ladesdulen

im Sinne von Tankstellen oder sonstigen Gewerbebetrieben zugelas-
sen werden (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Fir die innerhalb des Gebietes zur Zeit der Planaufstellung (Aufstel-
lungsbeschluss) bestehende, zuldssigerweise erichtete Nutzung
"Viehzentrale" (Grundstiicke mit den Fl.-Nm. 1394, 1394/4 und
1394/6), die keine zulissige bzw. ausnahmsweise zuldssige Nut-
zung gemdB § 6a Abs.2 und 3 BauNVO darstellt, kdnnen Erweite-
rungen, Anderungen und Emeuerungen ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern dadurch die Ausilbung der einzelnen zuldssigen Nut-
zungen (vorhanden bzw. geplant) in der Umgebung nicht einge-
schrnkt oder behindert werden (§ 1 Abs. 10 BauNVO0).

Werbeanlagen, die nicht an der Stiitte der Leistung errichtet werden
und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (§ 1
Abs. 9 BauNV0).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §6a BauNVO; Nr.1.2.1. PlanZV; siehe
Planzeichnung)
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24 0 Sonstiges Sondergebiet "Einzelhandel"; das Sonstige Sonder-
Einzelhondel gebiet "Einzelhandel" dient der Unterbringung von Gebduden und

Einrichtungen zur Versorgung der Bevdlkerung mit zentrenrelevan-

ten Sortimenten.

Luliissig sind Gebdude und Einrichtungen fiir den Vertrieb von "zen-

frenrelevanten Sortimenten" gemdB des Einzelhandelskonzeptes

Riedlingen vom 20.09.2019:

— Nahrungs- und Genussmittel, Getrinke

— Reformwaren

— Drogerie- / Kosmetik- / Parfimwaren

— Apotheker-, Sanitits-, Orthopddiewaren, Reha-Bedarf

— Schnittblumen

— Biicher, Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf

— Spielwaren, Bastelbedarf

— Bekleidung (inkl. Sporthekleidung)

— Schuhe, Lederwaren

— Unterhaltungs- und Haushaltselektronik, Bild- und Tontriger,
Telefone und Zubehtr

— FlektrogroBgerdte, Elektroinstallation

— Fotogerdte, Kameras, Fotowaren

— Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Kunstgewerbe, Geschenk-
arfikel

— Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehér

— Optik, Horgerdte, Uhren, Schmuck

— Musikinstrumente, Musikalien

Dariiber hinaus sind zuldssig:

— fiir die Mitarbeiter bestimmte Sozialriume, die den 0.g. groBfld-
chigen Einzelhandelsbetrieben in der Grundfldche untergeordnet
sind

— Rdume zur Verwaltung der in dem Sonstigen Sondergebiet "Ein-
zelhandel" zuldssigen Betriebe und Einrichtungen
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2.6

27

GRI ...

Uberschreitung der maxi-
mal zuldssigen Grundfld-
che

— die fir den ordnungsgemaBen Betriebsablaut erforderliche Inf-
rastruktur, Feuerwehrumfahrten, Wege, Stellpldtze (inkl. Fahr-
gassen) sowie Nebenanlagen und Werbeanlagen

Ausnahmsweise kann Wohnnutzung zugelassen werden, sofern
diese der Eigenart des Sonstigen Sondergebiets nicht widerspricht
und keine unzumutbare Beldstigung oder Storung auf die Wohnnut-
zung einwirk.

Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung erichtet werden
und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (81
Abs. 9 BauNV0).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §11 BauNVO; Nr.1.4.2 PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Luldssige Grundfldche als HochstmaB bezogen auf die jeweilige
iberbaubare Grundsticksfliche sowie den jeweiligen Gesamtbau-
kérper (Hauptgebdude)

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 2 BauNVO0;
Nr.2.6. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die maximal zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs. 4
Satz2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung (50 %) um
weitere 60 % Gberschritten werden, sofern es sich bei der zulefzt ge-
nannten Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anlagen han-
delt:

— nichtvollfldchig versiegelte Stellpldtze und nichtvollflichig ver-
siegelte Zufahrten

— Nebenanlagen, die keine Gebéude oder Gebéudeteile sind im
Sinne des § 14 BauNVO

— bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird
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29

2.10

211

2.12

[..
H...ma. NN
EG...md. NN

Hohe von Werbeanlagen

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: §19 Abs. 4 BaulVO)

Lahl der VollgeschoBe als HochstmaB

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebdudes iber NN als Hchst-
maf; die Hohe samtlicher Bauteile des Hauptgebiudes (mit Aus-
nahme von untergeordneten Bauteilen, wie z.B. Anfennen, Schom-
steinen, Aufzugsaufbauten, etc.) darf an keiner Stelle den festge-
setzten Wert Gberschreiten.

(89 Abs. T Nr. 1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Typenschablonen)

ErdgeschoB-FuBbodenhdhe iiber NN als Mindestwert, gemessen
an der Oberkante des ErdgeschoB-Roh-FuBbodens in den mafigeb-
lichen Teilen des Grundrisses; der festgesetzte Wert darf nicht unter-
schritten werden.

(89 Abs. 3 BauGB; siehe Typenschablonen)

Fiir Werbeanlagen betrdgt die max. Hohe von Werbeanlagen 8,00 m
iber dem natrlichen Geldnde (Informationen zur GroBe von Wer-
beanlagen siehe Kapitel 3 "Ortliche Bauvorschriften (0BV)").

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0)

Offene Bauweise

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siche
Typenschablonen)
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2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

1

[

7.

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: Die Linge von Hauptgebduden darf die in der folgenden Ta-
belle enthaltenen Werte nicht Gberschreiten (jegliche Richtung).

0 max. 110,00 m

Uy max. 75,00 m

Baulinie; Uberschreitungen bis max. +1,00m und Unterschrei-
tungen bis max. +3,00 m konnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, sofern sie weder die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
noch Nachbarbelange beeintriichtigen.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 23 Abs. 1 u. 2 BauNVO; Nr. 3.4. PlanV;
siehe Planzeichnung)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanV;
siehe Planzeichnung)

Haupt-Firstrichtung fir das Dach des Hauptgebdudes; zuldssige
Abweichung: max. £5°; die eingezeichneten Firstrichtungen bezie-
hen sich auf die jeweilige Gberbaubare Grundstiicksfléiche innerhalb
dieser Festsetzung und sind dort an jeder Stelle zuldssig; bei meh-
reren sich kreuzenden Symbolen gelten diese alternativ.

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als 6f-
fentlicher FuB- und Radweg

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.19

2.20

2.21

2.22

2.23

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Versickerung von Nieder-
schlagswasser in den
Baugebieten

StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller Verkehrsfld-
chen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Versorgungsanlagen fir Elektrizitdt; hier Trafostation
(89 Abs. 1 Nr.12 BauGB; Nr. 7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in- unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In den Baugebieten ist Niederschlagswasser, das Gber die Dach-
und Hofflachen anfdllt, auf dem Grundstiick Gber die belebte Bo-
denzone (z.B. Muldenversickerung, Fldchenversickerung) in den
Untergrund zu versickemn. Die Versickerung von Niederschlagswas-
ser Uber Sickerschdchte ist nicht zulissig. Die Ableitung in das Ka-
nalnetz ist auf das unumgingliche MaB zu beschrdnken.

Die Grundstiicksentwisserung erfolgt Gberwiegend im Mischsystem.
Fir die Typen 5 erfolgt im Trennsystem. Anfallendes Regenwasser
wird in die Donau geleitet und Schmutzwasser wird der bestehenden
Kanalisation zugefihrt.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Seite 11

Stadt Riedlingen - Bebauungsplan "Sidliche Innenstadt" sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes "Unterried I,
2. Anderung des Bebauungsplanes "Kastanienallee”, 1. Anderung des Bebauungsplanes "Postgebdude" und
2. Anderung des Bebauungsplanes "Marktgeldnde" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 63 Seiten, Fassung vom 13.10.2020



2.24

2.25

2.26

2.27

(Offentliche Grinfliche

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

Dachbegriinung

Verbot von Pestiziden

Offentliche Griinfléiche als Uferpark
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unfen ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthéhe von 8,00 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig. Die AuBenbeleuchtung ist in
den Nachtstunden soweit als aus Griinden der Arbeits- bzw. Ver-
kehrssicherheit maglich abzuschalten oder bedarfsweise Giber Bewe-
qungsmelder zu steuern. Eine Beleuchtung von Werbeanlagen, die
sich nicht direkt an Gebduden befindet, ist unzulissig. Die Benut-
zung von Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen so-
wie die flachenhafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht zuldssig.

Photovoltaik-Anlagen sind so zu errichten, dass Auswirkungen auf
wassergebundene Kleinlebewesen unterbunden werden. Dies wird
durch Module sichergestellt, die weniger als 6 % Licht reflektieren
(je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Die Flachddcher (Dachneigung 0-3°) im Geltungshereich sind auf
einer Fldche von mindestens 75 % pro Dachfliche mit einer exten-
siven Dachbegriinung zu versehen und dauerhaft zu erhalten. Dies
gilt nicht fiir technische Einrichtungen und Aufbauten bzw. Dach-
fenster zur Belichtung. Die Dachflichen sind mit einer standortge-
rechten Grdser-/Kriutermischung anzusden oder mit standortge-
rechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Die Machtig-
keit der Substratschicht betrdgt mindestens 10 cm.

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Verwendung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmitteln sowie
Bioziden im Bereich des Donauufers — d.h. innerhalb der dffentli-
chen Grinfliche sowie innerhalb des FFH-Gebietes — ist unzulssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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228  Pflanzungen in den Pflanzungen:
difentlichen Fldchen — Fiirdie Pflanzungen in den ffentlichen Fliichen sind ausschlieB-
lich standortgerechte, heimische Bdume und Strducher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die offentlichen Grinfldchen sind mit Gehdlzen zu bepflanzen.
Abgehende Gehdlze sind durch eine entsprechende Neupflan-
Zung zu ersefzen.

— Unzuldssig sind Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
S.2930) genannten.

Fiir die offentlichen Fldchen festgesetzte Pflanzliste:

Badume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Grau-Erle Alnus incana

Hiinge-Birke Betula pendula

Rotbuche Fagus sylvatica

Litterpappel Populus tremula

Stiel-Eiche Quercus robur

Silber-Weide Salix alba

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Berg-Ulme Ulmus glabra

Baume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Vogel-Kirsche Prunus avium

Sal-Weide Salix caprea

Fahl-Weide Salix rubens

Strducher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Gewdhnliche Hasel Corylus avellana

Gewdhnliches Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Faulbaum Frangula alnus

Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
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Gewahnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Wein-Rose

Grau-Weide
Purpur-Weide
Fohl-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

229 I umu LT Leitungsrecht 1 zu Gunsten des Versorgungstrigers
e (89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr. 15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)
230 MLRZM T Leitungsrecht 2 zu Gunsten der Netze BW
A (89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)
231 MGR/? T Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Stadt Riedlingen
A (89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)
232 Unterirdische Lagerbe-  Unterirdische Lagerbehdlter von Wasser gefahrdenden Stoffen sind
hdlter von Wasser ge- gegen Auftrieb zu sichem.
fdhrdenden Stoffen (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
2.33 Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/o-
X\’\’\O\I der unterschiedlichem MaB der Nutzung
(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
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2.34 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Sidliche Innenstad” sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Unterried I, 2. Anderung des Bebauungsplanes "Kastanienallee”,
1. Anderung des Bebauungsplanes "Postgebdude” und 2. Anderung
des Bebauungsplanes "Markfgeldnde" der Stadt Riedlingen
(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
2.35 DF S ﬂD Bereich des einfachen Bebauungsplanes im Sinne des § 30
m I = Abs.3 BauGB; in dem gekennzeichneten Bereich sind keine Fest-
setzungen zum MaB der baulichen Nutzung und den Gberbaubaren
Grundstiicksfliichen getroffen. Dadurch sind die Anforderungen des
830 Abs. 1 BauGB (qualifizierter Bebauungsplan) nicht erfllt.
2.36 E - ? Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Unterried I"
i I Die Inhalte des Bebauungsplanes "Unterried 1" (Fassung vom
10.02.1989, rechtsverbindlich seit 25.01.1990) sowie alle Ande-
rungen, Ergdnzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Be-
bavungsplan beziehen, werden fiir diesen Bereich vollstindig durch
diese 1. Anderung des Bebauungsplanes "Unterried |" ersetzt.
(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
2.37 NW - ? Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Kastanien-
I allee"
Die Inhalte des Bebauungsplanes "Kastanienallee” (Fassung vom
17.02.1981, rechtsverbindlich seit 22.06.1981) sowie alle Ande-
rungen, Ergiinzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Be-
bavungsplan beziehen, werden fiir diesen Bereich vollstindig durch
diese 2. Anderung des Bebauungsplanes "Kastanienallee" ersetzt.
(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
2.38 Dﬁ - ? Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Postge-
1 L biude"
Die Inhalte des Bebauungsplanes "Postgebdude” (Fassung vom
27.09.2006) sowie alle Anderungen, Ergéinzungen oder Erweite-
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rungen, die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen, werden voll-
stiindig durch diese 1. Anderung des Bebauungsplanes "Postge-
bdude" ersetzt.

(89 Abs.7 BauGB; siehe Planzeichnung)

2.39 ] i Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Marktge-
R |dnde"

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Marktgelinde" (rechtsverbind-
lich seit 16.06.1981) sowie alle Anderungen, Ergdnzungen oder
Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan beziehen, wer-
den fur diesen Bereich vollstandig durch diese 2. Anderung des Be-
bauungsplanes "Marktgeldnde" ersetzt.
(89 Abs.7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB § 74 LBO mit
Leichenerkldrung

3.2

SD/WD/MD/PD/FD

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriften zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Unterried I", 2. An-
derung des Bebauungsplanes "Kostanienallee”, 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Postgebiude" und 2. Anderung des Bebauungs-
planes "Markigeldnde" der Stadt Riedlingen

Die Inhalte der Bebauungspline "Unterried I" (Fassung vom
10.02.1989), "Kastanienallee" (Fassung vom 17.02.1981), "Post-
gebéude" (Fassung vom 27.09.2006) sowie “"Markigeliinde"
(rechtsverbindlich seit 16.06.1981) vor dieser Anderung werden fir
diesen Bereich vollstiindig durch diesen Bebauungsplan ersetzt.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Dachformen fiir Hauptgebdude (alternativ); entsprechend der
in der Typenschablone vorgeschriebenen Liste kann unter Einhal-
tung der nachfolgenden MaBgaben gewdhlt werden (ausschlieB-
|i(h):

— SD: Satteldach; zwei im Winkel von 180 © zu einer senkrechten
Achse verdrehte geneigte Dachfldchen mit einheitlicher Dachnei-
qung, die sich in einer gemeinsamen Schnittlinie treffen (First),
ein geringfigiger, parallel seitlicher Versatz der beiden Dachfld-
chen ist zuldssig, sofern die gemeinsame Firstlinie dabei fir die
Gesamterscheinung als Satteldach dominant bleibt; so genannte
Kriippelwalme sind nicht zuldssig;

— WD: Walmdach; auch Zeltdach und Kriippelwalm; vier im Win-
kel von jeweils 90° zu einer senkrechten Achse verdrehte ge-
neigte Dachfliichen mit einheitlicher Dachneigung, von denen
sich genau zwei gegeniiberliegende Fldichen in einer gemeinsa-
men Schnittlinie treffen (First), oder alle vier in einem gemein-
samen Punkt (Zeltdach);

— MD: Mansarddach; Sonderform von Sattel- oder Walmdach,
bei der sich die geneigten Dachfldchen jeweils aus einer unteren
Dachfliche mit steilerer Dachneigung und einer oberen Dachfld-
che mit flacherer Dachneigung zusammensetzen. Die zwischen
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den beiden Dachflichen entstehende Knick-Linie verlduft waag-
recht;

— PD: Pultdach; eine zusammenhdngende (nicht versetzte)
Dachfliche mit einheitlicher Dachneigung und Ausrichtung;

— FD: Flachdach; eine zusummenhéngende (nicht versetzte)
Dachfldche mit einheitlicher Dachneigung und Ausrichtung;

Lur Einhaltung der jeweiligen Dachform missen mind. 50 % der
gesamten Grundfliche des Baukdrpers des jeweiligen Hauptgebdu-
des von dieser Dachform iberdeckt sein. Die Fldchen von Dachiber-
stinden werden dabei gewertet. Nicht gewertet werden jedoch die
Fldichen von

— untergeordneten Verbindungs- bzw. Anbauten,
— Dachauthauten und Dachaussparungen,

— nicht vollstiindig geschlossenen Gebdudeteilen (z.B. Terrassen-
Uberdachung),

— nur tempordr geschlossenen Gebduden bzw. Gebdudeteilen, die
nicht fir den dauernden Aufenthalt auch im Winter geeignet
sind (z.B. Pergola, Zelt).

Bei den Dachformen, die nicht Flachdach sind, darf die Ansicht aus
der FuBgangerperspektive nicht den Eindruck eines Flachdaches er-
wecken (Schnittlinie Dach/AuBenwand nicht durch vorgelagerte
waagrechte Wandscheibe verdecken).

Bei Hauptgebduden, die aus mehreren Teil-Baukdrpern bestehen,
kinnen die og. Dachformen kombiniert werden, sofer die einzel-
nen Teil-Baukdrper dabei noch getrennt wahmehmbar bleiben bzw.
nur durch untergeordnete Verbindungsbauten miteinander verbun-
den sind.

Die 0.g. Vorschriften zu den Dachformen gelten nicht fiir unterge-
ordnete Bauteile der Déicher (z.B. Gauben, Zwerchgiebel) bzw.
sonsfige Nebenanlagen (z.B. Gerdteschuppen) sowie fiir Garagen.
Diese sind frei gestaltbar.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)
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34

Materialien

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes.

Aufgrund der fiir die entsprechenden Dachformen unterschiedlich
festgesetzten Dachneigungen gilt folgende Unterscheidung:

— Hauptgebéude mit Pultdach sind solche bei denen mindestens
75% ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— Hauptgebdude mit Flachdach weisen eine maximale Dachnei-
gung von 3° auf.

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel zur Dach-
fldche, auf der sie befestigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht fir
Flachddcher. Bei Flachddchern konnen diese aufgestandert werden,
sofern sie durch die Attika verdeckt bleiben.

Die Dach-Ebenen der jeweiligen Baukdrper von Hauptgebduden
sind in der gleichen Dachneigung auszufihren.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Als Dachdeckung fiir geneigte Décher von
— Hauptgebduden
— Garagen sowie

— sonstigen Nebengebiuden mit mehr als 200 m* Brutto-
Rauminhalt

ab einer Dachneigung von 20° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Betondachsteine etc.) zuldssig. Blanke Metall-Oberflichen (Blech-
ddcher ohne Beschichtung) sowie glinzende bzw. spiegelnde Ober-
fldchen (z.B. engobierte Dachpfannen) sind nicht zuldssig.

Bei Dichern mit einer Dachneigung unter 20° sind sowohl Dach-
platten als auch eine vollstindige Begrinung zuldssig.

Fiir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sind
dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Giblich bzw. erforderlich sind.
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3.5

3.0

Farben

Werbeanlagen in den
Baugebieten

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariber hinaus andere Materialien zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Als Farbe fir Dcher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begriinte Ddcher.

Fir Dachflichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariber hinaus andere Farben zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Werbeanlagen an Gebduden dirfen nur unterhalb der Traufe ange-
bracht werden und in keiner Ansicht (senkrechte Projektion) 10 %
der jeweiligen Wandfldche berschreiten. Die Summe der Flchen
aller Werbeanlagen darf 25m? (pro Grundstiick) nicht Gberschrei-
fen.

Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein
Blinken etc.).

(874 Abs.1 Nr.2 LBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

Einzelanlage im Sinne des Denkmalschutzrechtes
(89 Abs. 6 BauGB; Nr.14.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung einer Sachgesamtheit, die dem Denkmalschutz
unterliegen

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.14.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Einzelgebilde im Sinne des Naturschutzrechts, hier Naturdenk-
mal im Sinne des § 28 BNatSchG "Friedenslinde vor der alten Turn-
halle" (Nr. 84260970013)

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.2. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier FFH-Gebiet "Donau zwischen Riedlingen und Sigmarin-
gen" (Nr.7922-342) innerhalb des Geltungshereichs liegende Teil-
flache;

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

HQgo-Linie (Linie des 100-jdhrigen Hochwasserereignisses) der
"Donau" und der "Schwarzach" gemdB "Hochwassergefahrenkarte"
(Landesamt fir Umwelt Baden-Wiirttemberg, Stand 13.10.2020).

(siehe Planzeichnung)

Uberflutungsfldche eines extremen Hochwasserabflusses
(HQgyem) der "Donau" und "Schwarzach" gemdB "Hochwasserge-
fahrenkarte" (Landesamt fir Umwelt Baden-Wirttemberg, Stand
13.10.2020); die durch ungewdhnliche, extreme Niederschlags-
und Abflussereignisse, aber auch durch Riickstau von blockierten

4

4.1 D

42

43

44 g
B mm omB

45

46
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Briickendurchldssen zu einem extremen Wasserstand fihren kann
und sehr selten auftritt (siehe Planzeichnung).

47 DUSTEIEE Gewdsserrandstreifen im Sinne des § 38 Wasserhaushaltsgesetz
e (WHG) und § 29 Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG)
(8 9 Abs. 6 BauGB; Nr. 10.3. PlanV; siehe Planzeichnung)
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5 Hinweise und Zeichenerkldrung
5.1 E - ? Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
I angrenzenden,  teilaufgehobenen  Bebauungsplanes  "Kasta-
nienallee" der Stadt Riedlingen (siehe Planzeichnung);
5.2 E - ? Weiterfilhrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
I angrenzenden, teilaufgehobenen Bebauungsplanes "Postgebdude"
der Stadt Riedlingen (siehe Planzeichnung);
53 E - ? Weiterfilhrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
I angrenzenden, teilaufgehobenen Bebauungsplanes "Markfgelande"
der Stadt Riedlingen (siehe Planzeichnung);
54 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)
5 Gebdude zum Abriss zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
7777777777777777777777777777777777777777 zeichnung)
5.6 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)
57 1284 Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)
5.8 Begriinung privater Gem. §9 Abs. 1 LBO miissen die nichtiiberbauten Fldchen der be-

Grundstiicke

bauten Grundstiicke Grinfldchen sein, soweit diese Flachen nicht fur
eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Ist eine Begrii-
nung oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr einge-
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59

5.10

51

5.12

Forderung der
Artenvielfalt

Klimaschutz

EDID[[ED[ED]E

E[D]]DID[[D]E

Natur- und Artenschutz

schrdnkt mglich, so sind die baulichen Anlagen zu begrinen, so-
weit ihre Beschaffenheit, Konstrukfion und Gestaltung es zulassen
und die MaBnahme wirtschaftlich zumuthar ist.

Privatgdrten sollten maglichst naturnah und strukturreich gestaltet
werden (z.B. Bereiche mit insektenfreundlichen, bliitenreichen Wie-
senmischungen, naturnah gestalteter Gartenteich, Trockenmaver
oder Steinhdufen, Bdume, Strducher, verwilderte Ecken, Vogel-
und/oder Fledermauskasten, Insektenhotels).

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die offentlichen Griinfld-
che und die blitenreichen Extensivwiesen der Privatgdrten durch
zweimalige Mahd pro Jahr (1. Mahd nicht vor Mitte Juni; 2. Mahd
Ende September) gepflegt werden. Das Mihgut sollte von der Flaiche
entfernt werden. Die Ausbringung von Diinge- oder Pflanzenschutz-
mitteln sollte vermieden werden.

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen wie insheson-
dere Solarthermie, Photovoltaik, Windenergie und Geothermie wer-
den empfohlen.

Privatgdrten sollten mdglichst durchgingig mit heimischen und
standortgerechten Pflanzen begriint sein. Eine Dachbegriinung bei
Dichern mif einer Dachneigung unter 15° und/oder eine Fassaden-
begrinung wird empfohlen. Bei der Pflanzung von Béumen sollte
eine Verschattung der Gebdude vermieden werden.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier FFH-Gebiet "Donau zwischen Riedlingen und Sigmarin-
gen" (Nr.7922-342) auBerhalb des Geltungsbereichs liegende Teil-
flache;

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Ldune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.
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5.14

5.15

5.16

Artenschutz

Grundwasserdichte Unter-
gescholie

Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die dffentlichen Griinfld-
chen durch zweimalige Mahd pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem
15.06; 2.Mahd Ende September) gepflegt werden. Das Mdhgut
sollte von der Fléiche entfernt werden. Die Ausbringung von Diinge-
oder Pflanzenschutzmitteln sollte vermieden werden.

Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und wahrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmalBinahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstathestinde im Sinne des §44 Abs. 1
BNatSchG erfullt werden, miissen vorhandene Gehélze auBerhalb
der Brutzeit von Vogeln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden.

GemdB §44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhestiitten besonders geschitzter Arten zu zerstoren sowie
streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbots-Tat-
bestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindem, ist daher vor
dem Abriss von Gebduden (inshesondere Wirtschaftsgebduden/
Scheunen), vor der Baufeldfreimachung sowie vor der Rodung alter
Baume zu priifen, ob diese von besonders geschiitzten Tieren be-
wohnt werden. Eingriffe sollten im Falle eines Nachweises im Win-
fer-Halbjahr erfolgen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes Biberach abgestimmt werden.

Hauptentwdsserungsleitung unterirdisch, (siehe Planzeichnung)

Auf Grund der umzusetzenden Versickerungssysteme in Verbindung
mit der Bodenbeschaffenheit in bestimmten Teilbereichen ist inner-
halb des Baugebietes mit einem Verndssen des Arbeitsraumes zu
rechnen. Die Gebdude sollten daher mit einem grundwasserdichten
UntergeschoB ausgefiihrt werden.

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in den Baugebie-
fen genannten @blichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und
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(konstruktiver) Ausfiihrung von Sickeranlagen sind v.a. dem Ar-
beitsblatt DWA-A138 (4/2005) und dem Leitfaden "Naturvertrdg-
liche Regenwasserbewirtschaftung" des Landes Baden-Wiirttemberg
20 entnehmen.

Riickstauhdhe in den Anschlusskandlen ist der ferfigen Straienhche
gleichzusetzen. Die Riickstauebene liegt, auch bedingt durch die
Poldersituation, in Teilberiechen Gber der StraBenoberfliche. Haus-
anschlisse sind gegen Riickstau abzusichern.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fur Niederschlagswasser sind regelmdBig im bavaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten
u.0. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15% der anzuschlieBenden versiegelten Fliche
— Tiefe max.0,30m

— Uberlastungshiufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A 138, Iiff. 3.2.2

— Iufluss zur Versickerungsanlage fiir Niederschlagswasser még-
lichst oberfldchig iber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus ver-
fugten Pflastersteinen, 0.d.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so ge-
nannte  Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-A 138,
Liff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne enthindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fir Niederschlagswasser.

— Nofiiberldufe der privaten Sickeranlagen miissen an das dffent-
liche Notiiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhilt-

lich).
Wiihrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehenen
Flchen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:
— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
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— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur fachgerechten Planung und Bautberwachung der Versicke-
rungsanlagen fiir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustiindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaub-
nisfreie Versickerung durchgefishrt werden kann (Verordnung dber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte von der
Bauherrschaft bei dem zustdndigen Landratsamt in Erfahrung ge-
bracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
Niederschlagswassers sollte auf Tatigkeiten, wie z.B. Autowdsche,
andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefahli-
cher Stoffe etc. verzichtet werden.

Auch fir die nicht groBflichigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Aus dem § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) geht hervor,
dass sofern eine Neubebauung mit Erneuerung der Abwasserinfra-
struktur stattfindet, diese auf Trennsystem umzustellen ist.

Aus den 8876 und 78 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ergibt
sich, dass bauliche Anlagen und geldndeverdndernde Malinahmen,
wie z.B. Gewdsseriberquerungen und Geltindeerhdhungen, inner-
halb des HQso0-Uberschwemmungsgebietes nur in Abstimmung mit
der Unteren Wasserrechtsbehdrde bzw. der Unteren Baurechtshe-
horde zuldssig sind. Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG)
Baden-Wirttemberg und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind
20 beachten (siehe Planzeichnung).

Nach § 78 Abs. 3 WHG bedarf jede Errichtung oder Erweiterung einer
baulichen Anlage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zu-

517  Abwasserinfrastruktur
518  Hochwasserschutz
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5.19

Bodenschutz

sitzlich zum Bebauungsplan einer Ausnahmegenehmigung. Die zu-
stindige Behdrde fiir die Beurteilung nach § 78 Abs. 3 WHG ist ge-
mB § 65 Abs. 3 WG die Stadt Riedlingen.

Technische Hochwasserschutzanlagen bieten i.d.R. keinen Schutz
vor einem Extremhochwasser, da dieses das Bemessungsereignis fiir
die Anlagen (z.B. HQygq) Gbersteigt; die Ausfiihrung von Gebduden
und sonstigen baulichen Anlagen in einer hochwasserangepassten
Bauweise wird empfohlen. Auf die "Hochwasserschutzfibel, Objeki-
schutz und bauliche Vorsorge" des Bundesministerium fir Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung wird verwiesen. Daraus geht hervor, dass
neue bauliche Anlagen Hoch- und Druckwassersicher auszufihren-
sind.

Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformatio-
nen (unter dem Reiter "Unser Service - Publikationen") zur Hoch-
wasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und  weiteren
Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden "Hochwasser-Risiko-be-
wusst planen und bauen" erhiltlich (Stand: 13.10.2020).

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bavausfihrung bodenkundlich begleiten zu las-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuheben-
den Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Ho-
rizont); Mengenangaben beziigl. kinftiger Verwendung des Bodens;
direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfdhigem Unterboden bei Aus-
bau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der
DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerfldchen sowie Auswei-
sung von Tabuflachen (keine bauseitige Beanspruchung). Informa-
tionen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen enthdlt der Flyer "Bo-
denschutz beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des Land-
ratsamtes Ravensburg verfiigbar ist.

Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.
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Im Bebauungsplangebiet sind die Altlastverdachtsfliichen Nr. 306,
810, 818, 931, 1224, 1235 und 1744 im Bodenschuiz- und Alt-
lastenkataster erfasst. Bei Eingriffen in diese Fldchen kann belaste-
tes Bodenmaterial angetroffen werden. Um die umweltgerechte Ver-
wertung von auf den Altlastverdachtsfldchen anfallendem Boden-
material sicherstellen zu konnen, ist die Baubegleitung durch einen
Sachverstdndigen erforderlich.

Bei der Errichtung von Luftwdrmepumpen sind die MaBigaben der
TA Liirm zu beachten, hieraus ergibt sich, dass an den néchstgele-
genen Baugrenzen oder Wohngebduden Beurteilungspegel von tags
57 dB(A) und nachts 39 dB(A) einzuhalten sind. Dies kann vor al-
lem durch eine schalltechnisch giinstige Aufstellung oder Schall-
dammung der Liftungsaggregate erreicht werden.

Fir die Zufahrten gelten die "Richtlinien tber Fldchen fir die Feuer-
wehr" — Fassung Februar 2007 — (AIIMBI Nr. 15/2008).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Es ist darauf zu achten, dass die Anfahrt von 14t schweren Feuer-
wehrfahrzeugen zu den einzelnen Objekten ist zu jeder Zeit zu ge-
wiihrleisten ist. Bei Gebduden, die von einer 6tfentlichen StraBe ent-
fernt liegen, mijssen zu den entsprechenden Grundstiickstellen min-
destens 3,50 m breite und 3,50 m hohe Zufahrten vorhanden sein.

Weitere Anforderungen an die Zufahrten und Aufstellflichen richten
sich nach der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Gber Fld-
chen fiir Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken (VwV-Feu-
erwehrfldchen) in der jeweils giltigen Fassung. Die Einhaltung von
Eintreffzeiten durch die jeweils drtlichen Feuerwehreinheiten ist im
Einzelfall zv Gberprifen.

Der Abstand der in den StraBen einzubauenden Hydranten soll unter
Verwendung von Hinweisschildern nach DIN 4066 maximal 150 m
voneinander betragen.

Fiir die Feuerwehr notwendige Unterflurhydranten sind in der Aus-
fohrung DIN EN 14339 zu verbauen.

520  Luftwdrmepumpen
521  Brandschutz
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Ergdnzende Hinweise

Notwendige Uberflur-Fallmantelhydranten (DIN 3222 NW 100)
werden, falls erforderlich, im Zuge der einzelnen Baugenehmi-
qungsverfahren gefordert.

Die Loschwasservorhaltung ist gemdB des DVGW Arbeitsblatt W 405
entsprechend der Bebauung zu planen. Als Lschwasserquellen kn-
nen neben dem dffentlichen Trinkwassemnetz auch offene Gewdsser,
Loschwasserbrunnen oder Zisternen genutzt werden. Die Anforde-
rungen an die jeweilige Loschwasserentnahmestelle richtet sich
nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN).

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fir den Obijekischutz selbststiindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Regierungsprdsidium Freiburg)
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Talauenschot-
fern. Im tieferen Untergrund stehen die Gesteine des Oberen Juras
an. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschich-
fen) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprdsidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. § 20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstdnde, Verfir-
bungen des Bodens, auffélliger Geruch 0.d.), ist das zustindige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.
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Unterkellerungen an Gebduden sollten in Gewdsserndhe als wasser-
dichte und auftriebsichere Wannen ausgefihrt werden. Versicke-
rungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkellerten
Gebuden angelegt werden.
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6 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S.221), § 74 der Lan-
deshavordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI.1 S.1057) hat der Gemeinderat der Stadt Riedlingen den Bebauungsplan "Sudliche In-
nenstadt" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in dffentlicher Sitzung am 02.11.2020 beschlossen.

81  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Sidliche Innenstadt" und der ortlichen Bauvorschriften
hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 13.10.2020.

82 Luldssigkeit von Vorhaben

Bei einem Teilbereich des Bebauungsplanes "Sidliche Innenstadt" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
handelt es sich um einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB (so genannter "einfacher Bebau-
ungsplan”). Die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des riiumlichen Geltungsbereiches richtet sich nach den
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften, im Ubrigen nach § 34 BauGB.

§3 Bestandteile der Safzung

Der Bebauungsplan "Sidliche Innenstadt" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der Plan-
zeichnung und dem Textteil vom 13.10.2020. Dem Bebauungsplan und den drtlichen Bauvorschriften hierzu
werden die Begriindung vom 13.10.2020 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein. Die bisherigen Inhalte
der Bebauungspldne "Unterried I' (Fassung vom 10.02.1989), "Kastanienallee" (Fassung vom 17.02.1981),
"Postgebiude" (Fassung vom 27.09.2006) sowie "Marktgelinde" (rechtsverbindlich seit 16.06.1981) inner-
halb des rdumlichen Geltungsbereiches werden durch die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstiindig ersetzt.

§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorstzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO

erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000 - €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.
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85 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Siidliche Innenstadt" der Stadt Riedlingen und die ortlichen Bauvorschriften hierzu treten
mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Riedlingen, den 11.11.2020
\ l{g//l
(Marcus Schafft, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

7.1
7.1.1
JARR

1112

7113

/.1.1.4

7.1.15

71.1.1.6

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Bereiches der Stadt Riedlingen, sidlich des Ortszent-
rums. Im Nord/Nordosten grenzt das Plangebiet an die Donau, sidlich wird das Plangebiet durch
den "Amselweg", dstlich durch die "Schwarzach" und nérdlich durch einen Schotterparkplatz be-
grenzt.

Durch den Bebauungsplan "Sidliche Innenstadt" wird fir das Gebiet der sidlichen Innenstadt ein
Urbanes Gebiet (MU) ausgewiesen. Fir die Bereiche der bestehenden Einzelhandelshetriebe
"Norma" und "PicksRaus" sowie fiir den geplanten, groBfldchigen Einzelhandel wird ein Sonstiges
Sondergebiet (SO Einzelhandel) festgesetzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Siidliche Innenstadt" ist zur Steuerung der stidtebaulichen
Entwicklung erforderlich. Die "HindenburgstraBe" soll als Achse zur historischen Altstadt gestirkt
werden und die Nutzungen entlang dieser Achse sollen bestandsfahig bleiben. Die sozialen und
wirtschaftlichen Anforderungen werden hierbei beriicksichtigt. Die bestehenden rechtsverbindlichen
Bebauungspldne sollen mit den Bereichen, die momentan als unbeplanter Innenbereich gemdB
8 34 BauGB zu beurteilen sind, zusammengefihrt werden.

Durch das ausgearbeitete Einzelhandelskonzept Riedlingen vom 20.09.2019 soll die Sicherung
der mittelzentralen Versorgungsfunktion, die Weiterentwicklung der Innenstadt sowie die Sicherung
der wohnortnahen Versorgung gewdhrleistet werden.

Die Durchfiihrung einer Umweltprisfung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Sidliche Innenstadt" im beschleunigten Verfah-
ren (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. T BauGB).

Durch die Lage des Plangebietes innerhalb des bebauten Bereiches der Stadt Riedlingen sind be-
reifs groBe Bereiche versiegelt. Die bestehende Bebauung bleibt im Rahmen des Vorhabens wei-
festgehend in ihrem aktuellen AusmaB erhalten. Eine weitere und vertiefende Bilanzierung, tber
die Flichen, die bereits bebaut sind bzw. Baurecht besteht (Innenbereich nach § 34 BauGB und
wie viel Fliche im Rahmen dieses Vorhabens ermdglicht werden konnen wird nachgereicht. Daraus
ergibt sich, ob eine Eingriffs-Ausgleichbilanzierung nach § Ta Abs. 3 BauGB fir die Planfldche not-
wendig ist.
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Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet betrigt 13,89 ha und liegt innerhalb des bebauten Bereiches der Stadt Riedlingen,
sidlich des Ortszentrums. Im Nord/Nordosten grenzt das Plangebiet an die Donau, sidlich wird
das Plangebiet durch den "Amselweg", dstlich durch die "Schwarzach" und nérdlich durch einen
Schotterparkplatz begrenzt. Bei dem GroBteil des Plangebietes handelt es sich um bereits bebaute
oder Gberplante Fldche. Im Plangebiet findet sich eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Gewerbe,
Handwerkshetrieben und dffentlichen Einrichtungen.

Der Geltungshereich beinhaltet den rechtsverbindlichen Bebauungsplan “].Anderung des Bebau-
ungsplanes "Postgebdude™ sowie Teile der rechtsverbindlichen Bebauungspléine 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Unterried |"', 2. Anderung des Bebauungsplanes "Kastanienallee™ und
"2. Anderung des Bebauungsplanes "Marktgeldnde™" In den Bereichen dieser Bebauungspldne sind
momentan hauptsdchlich Mischgebiete festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fl.-Nm.1299/2,
1299/5, 1302 (Teilfliche), 1303, 1304, 1304/3, 1304/4, 1305 (Teilfldche), 1310, 1310/1,
1311,1311/2,1311/3,1311/4,1311/5,1311/6,1311/7,1311/9, 1319 (Teilfliche), 1330/3
(Teilfldche), 1374, 1374/1, 1374/2, 1374/3, 137474, 1374/5, 1374/6, 1374/, 1375,
1375/1, 1375/2, 1375/3, 1375/4, 1375/5, 1375/6, 1375/1, 1375/8, 1375/9, 1376/1,
1376/7, 1376/8, 1377, 1371/1, 1378, 1379/6, 1380, 1380/2, 1380/3, 1380/4, 1380/5,
1380/6, 1380/7, 1382, 1382/10, 1382/3, 1382/4, 1382/5, 1382/6, 1382/7, 1382/8,
1382/9, 1383/1, 1384, 1384/1, 1384/2, 1384/3, 1384/4, 1384/5, 1384/6, 1384/7, 1387,
1387/1, 1387/2, 1387/3, 1387/4, 1387/5, 1387/6, 1387/7, 1388, 1388/1, 1388/2,
1388/3, 1389, 1390/2 (Teilflache), 1391, 1392, 1393/2, 1394, 1394/1, 1394/2, 1394/4,
1394/5, 1394/6, 1395/1, 1397, 1398, 1398/1, 1398/2, 1398/3, 1398/4, 1398/5, 1435,
1435/4, 1436, 1465 (Teilflache), 1465/1, 1571/1, 1574/29, 1574/31, 1578/3, 2582 (Teil-
fldche), 2584, 2584/1, 2590 (Teilfliche), 2590/1, 2590/5, 2616, 2616/1, 2616/2, 2616/3,
2617 (Teilflache), 2617/1, 2618/1, 2618/2, 2618/3, 2618/9, 3467, 3468 (Teilfliche), 3469
(Teilfldche), 3470 (Teilfldche) und 3471 (Teilfliche).

Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Donautal zwischen Mengen und Ulm, Unteres Risstal
gepragt.

Innerhalb des berplanten Bereiches befinden sich zahlreiche Gebdude, die das Ortshild durch ihr
AusmaB und ihre Hohe prdgen. Auf dem Gebiet des Stadthallenareals befindet sich die "Friedens-
linde vor der alten Turnhalle", ein Naturdenkmal im Sinne des § 28 BNatSchG.

Der Planbereich ist nahezu eben.
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Erfordernis der Planung

Das Plangebiet ist durch eine Gemengelage aus Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel und Gffentlichen
Einrichtungen (u.a. Stadthalle) geprigt. Planungsrechtlich sind Teilbereiche als unbeplanter In-
nenbereich gemal § 34 BauGB zu beurteilen, d.h. ein Bauvorhaben muss sich nach Art und Ma
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die iberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfigen. Fir die Bereiche, in denen die rechtsverbindlichen Be-
bauungspldne gedndert werden sollen, sind bisher hauptsichlich Mischgebiete festgesetzt. Diese
Art der baulichen Nutzung ist nicht mehr zeitgemdB, da in einem Mischgebiet insgesamt nicht eine
der heiden gleichberechtigten Hauptnutzungsarten optisch dominieren darf, was sich im Vollzug
als schwer zu realisieren darstellt.

Die Stadt Riedlingen hat ein groBes Interesse, eine vertrdgliche Durchmischung von gewerblichen
Nutzungen, Wohnnutzungen, Einzelhandel und 6ffentlichen Einrichtungen zu erreichen sowie den
Bereich des Stadthallenareals neu zu ordnen und aufzuwerten. Hierzu wurden verschiedene Kon-
zepte entwickelt und auf einer Biirgerversammlung im Februar 2018 vorgestellt. Im Rahmen gines
Biirgerentscheides im Januar 2019 hat sich die Mehrheit der Birger fir die Umsetzung des Vor-
schlags der Verwaltung (groBe Losung) ausgesprochen und somit das Startsignal fir die Bauleit-
planung gesetzt. Zentrales Ziel ist die geordnete stiidtebauliche Entwicklung in einem der wichtigs-
fen Bereiche der Stadt Riedlingen. Desweitern soll die "Hindenburgstralie" als Achse zur histori-
schen Altstadt gestdrkt werden und der Bestand an Nutzungen entlang dieser Achse nicht einge-
schrinkt werden. Ziel des aufgestellten Einzelhandelskonzeptes Riedlingen vom 20.09.2019 ist
die Sicherung der mittelzentralen Versorgungsfunktion, die Weiterentwicklung der Innenstadt sowie
die Sicherung der wohnortnahen Versorgung zu gewdhrleisten. Die Aufstellung eines Bebauungs-
planes soll diese Ziele der Stadt absichern und eine geordnete Entwicklung des Planbereiches ge-
wahrleisten. Der Stadt erwdchst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch stevernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Fiir den iiberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wiirttemberg maBgeblich:

- 259 Mittelzentren sollen als Standorte eines vielfdltigen Angebots an hoherwerti-
gen Einrichtungen und Arbeitspldtzen so entwickelt werden, dass sie den ge-
hobenen, spezialisierten Bedarf decken kdnnen. Mittelbereiche sollen im
Landlichen Raum mindestens 35.000 Einwohner umfassen.

— 2.6.2/Anhang  Landesentwicklungsachse Ulm(/Neu-Ulm)-Ehingen/D.-Riedlingen-(Herbert-
"Landesentwick- ingen)
lungsachsen"

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
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Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
tenfldchen neuen Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Béden
mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschréinken.

- 337 Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelshetriebe und sonstige groBfld-
chige Handelsbetriebe fir Endverbraucher (EinzelhandelsgroBprojekte) sollen
sich in das zentraldrtliche Versorgungssystem einfiigen; sie diirfen in der Regel
nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert
werden. Hiervon abweichend kommen auch Standorte in Kleinzentren und Ge-
meinden ohne zentraldrtliche Funktion in Betracht, wenn dies nach den raum-
strukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist
oder diese in Verdichtungsrdumen liegen und mit Siedlungsbereichen benach-
barter Ober-, Mittel- oder Unterzentren zusammengewachsen sind. Hersteller-
Direktverkaufszentren als besondere Form des groBflichigen Einzelhandels
sind grundsdtzlich nur in Oberzentren zulissig.

- 3372 EinzelhandelsgroBprojekte dirfen weder durch ihre Lage und GroBe noch
durch ihre Folgewirkungen die Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne
der Standortgemeinde wesentlich beeintrichtigen. EinzelhandelsgroBprojekte
sollen vorrangig an stddtebaulich infegrierten Standorten ausgewiesen, errich-
tet oder erweitert werden. Fiir nicht zentrenrelevante Warensortimente kom-
men auch stiidtebauliche Randlagen in Frage.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien"

Fiir den iiberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Region Donau-lller, ver-
bindlich erkldrt am 24.09.1987 mit Bescheid Az.: VI 6942/30 bzw. Bescheid Nr. 5522-42-7955,
veroffentlicht durch: Bayerischer Staatsanzeiger Nr. 43 vom 23.10.1987 (Beilage 9/1987) bzw.
Staatsanzeiger fir Baden-Wirttemberg Nr. 84 vom 24.10.1987); 1. Teilfortschreibung in Kraft ge-
frefen am 28.08.2001 nach Verdffentlichung im Bayerischen Staatsanzeiger Nr.8 vom
23.02.2001 und Staatsanzeiger fir Baden-Wiirttemberg Nr. 33 vom 27.08.2001 maBgeblich:

—AlN2.17 Entwicklungs-Achse von regionaler Bedeutung: Riedlingen — Bad Buchau —
Bad Schussenried — [Aulendorf];

— Karte Roum- Ausweisung der Stadt Riedlingen als Mittelzentrum.
struktur
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Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Region Donau-lller.

Die Stadt Riedlingen verfugt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan. Die dberplanten Fld-
chen werden hierin als Wohnbaufldchen (W), gemischte Baufldchen (M) und gewerbliche Baufld-
chen (6) dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufun-
gen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, werden die
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes im Rahmen einer Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB angepasst.

Inhalte von anderen Gibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Die innerhalb des Gemeindegebietes eingetragenen Denkmiler sind in den zeichnerischen Teil
nachrichtlich Gbernommen. Die jeweils aktuelle Liste kann bei der Gemeindeverwaltung oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Biberach) eingesehen werden. Von einer Ubernahme
in die Begriindung wird aus redaktionellen Griinden verzichtet.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, den stidtebaulichen Gebiets-Charakter festzusetzen und
somit eine Nutzungsvielfalt im Plangebiet langfristig zu erhalten.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemaBe Bauformen
weiterhin verwirklicht werden kinnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Pla-
nungs-Instrument geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Genehmigungsfreistel-
lung gem. Art. 58 BayBO0).

Im Bereich des Urbanen Gebietes 2 nérdlich der "Alten Unlinger StraBe" und Gstlich der "Hinden-

burgstraBe" handelt es sich um einen so genannten "einfachen Bebauungsplan" im Sinne des § 30
Abs. 3 BauGB.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Sidliche Innenstadt" erfolgt im so genannten beschleunig-
fen Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr.2 BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung). Dies ist
aus folgenden Griinden mdglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.

Seite 38

Stadt Riedlingen - Bebauungsplan "Sidliche Innenstadt" sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes "Unterried I",
2. Anderung des Bebauungsplanes "Kastanienallee”, 1. Anderung des Bebauungsplanes "Postgebdude" und

2. Anderung des Bebauungsplanes "Marktgeldnde" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 63 Seiten, Fassung vom 13.10.2020



124.6

71.25
1251

1252

1253

— die zuldssige Grundflche liegt bei 54.000 m2 und folglich unter 70.000 m?2.

— Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan aus guter fachlicher Praxis heraus festgesetzten
MinimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-Anlagen
sowie naturnahe Niederschlagswasserbewirtschaftung nach dem Stand der Technik) bestehen
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgter.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
§13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen

ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den GroBteil des Plangebietes ist ein Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt. Innerhalb des Gebietes
ist eine Gliederung in ein Urbanes Gebiet 1, Urbanes Gebiet 2 und Urhanes Gebiet 3 vorgenommen.
Diese Zonierung nimmt auf die unterschiedlichen Bereiche innerhalb des Bauquartiers und deren
Luordnung Ricksicht. Die Zonierung erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 4 der BauNVO (Gliede-
rung des jeweiligen Baugebietes nach der Art der Nutzung). Dadurch bleibt fir den gesamten Be-
reich die Wesens-Art des Gebiets-Charakters "Urbanes Gebiet" gewahrt.

Als Festsetzungs-Alternative zum Urbanen Gebiet (MU) wire auch ein Mischgebiet (MI) méglich.
Es ist jedoch aus stddtebaulichen Grinden sinnvoll, eine vertriigliche Nutzungsmischung, wie sie
die Baunutzungsverordnung fiir das Urbane Gebiet (MU) zuldsst, anzustreben. Im Unterschied zum
Mischgebiet ist der Gebietscharakter starker auf eine Mischung von Wohnen und nicht wesentlich
storendem Gewerbe, ergéinzt durch soziale, kulturelle und andere Einrichtungen ausgerichtet. Der
Gebietscharakter eines Urbanen Gebietes ist bei Uberwiegen einer der beiden Hauptnutzungsarten
noch gewahrt, wenn die andere eine das Gebiet stidtebaulich mitgeprdgte Funktion hat. Der ge-
mischte Charakter des Gebietes insgesamt muss erhalten bleiben. Dies soll dazu beitragen, eine
Mischung von Nutzungen auch in verdichteten stddtischen Bereichen zu ermdglichen und einer
Verdriingung von nicht wesentlich storenden, aber "lauteren” Nutzungen, wie Gewerbe oder
Sportausiibungen, an die Stadtrinder entgegenzuwirken.

Fiir die Bereiche der bestehenden Einzelhandelshetriebe "Norma" und "PicksRaus" sowie fir den
geplanten, groBfldchigen Einzelhandel, auf den FI.-Nm. 1382/9, 1387/1, 1387/3, 1394 (Teilfld-
che), 1394/4 (Teilfldche), 1395/1 (Teilfldche) und 1435 (Teilfldche), ist ein Sonstiges Sonderge-
biet "Einzelhandel" festgesetzt. Die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes "Einzelhandel" fiir
die bestehenden Betriebe dient in erster Linie dem Bestandsschutz und der baurechtlichen Absi-
cherung der vorhandenen Nutzungen. Die von der Stadt Riedlingen angestrebte Art der Nutzung
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ldsst sich keinem der in den §§ 2 bis 9 der BauNVO
geregelten Gebiets-Typen zuordnen. Fir das Sonstige Sondergebiet "Einzelhandel" im Sinne des
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811 der Baunutzungsverordnung wird bewusst eine detaillierte Liste gemdB des Einzelhandels-
konzeptes Riedlingen an zuldssigen Nutzungen ausgearbeitet. Auf diese Weise soll die Maglichkeit
der Zweckentfremdung des Bereiches ausgeschlossen werden. Im vorliegenden Fall wird die Liste
explizit an die Unterbringung von Gebduden und Einrichtungen zur Versorgung der Bevdlkerung
mit zentrenrelevanten Sortimenten angepasst. Dies sind insbesondere Gebéude bzw. Riume zum
Verkauf und zur Lagerung von Lebensmitteln und Nichtlebensmitteln sowie Getrdnken. Weiterhin
sind Riume bzw. Flichen zur Verwaltung, fir Mitarbeiter bestimmte Sozialriume sowie die fir den
ordnungsgemaBen Betriebsablauf erforderliche Infrastruktur zuldssig. Ferner sind Feuerwehrum-
fahrten, Wege, Stellpldtze (inkl. Fahrgassen) sowie Nebenanlagen und Werbeanlagen zuldssig.
Wohnnutzung ist ausnahmsweise zuldssig.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes sowie der drei
Zonen Verdnderungen wie folgt vorgenommen:

— Der Ausschluss von Vergnigungsstitten in den Urbanen Gebieten MU, — MU; ist durch deren
storenden Charakter auf das gesamte Umfeld sowie auf der Grundlage des bestehenden Ver-
gniigungsstttenkonzeptes der Stadt Riedlingen begriindet. Vergniigungsstitten haben durch
die von ihnen verursachten Immissionen und Folgeprozesse (Ldrmbeldstigung, Beeintrdchti-
qung des Stadt- und StraBenbildes z.B. durch auffallende Reklame) eine stddtebauliche Rele-
vanz. Typische Vergniigungsstitten sind Nachtbars, Tanzbars, Striptease-Lokale, Sex-Kinos,
Peep-Shows, Video-Kabinen, Diskotheken, Spielhallen, Wetthiiros, Spielcasinos oder Swin-
gerclubs. Mit dem geplanten Ausschluss der Vergniigungsstitten in den festgesetzten Urbanen
Gebieten gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO soll hier eine magliche Ver-
ddung des Plangebietes vermieden werden. Gleichzeitig ist der Ausschluss von Vergniigungs-
stiitten hier notwendig, um eine mit dem Charakter des Plangebiets vereinbare Nutzungsstruk-
tur zu sichern. Die allgemeine Zuldssigkeit von Spielhallen (gem. § 1 Abs. 6 Nr.2i.V.m. Abs. 8
BauNVO) im Urhanen Gebiet MU, erfolgt, um bereits bestehende Nutzungen zu schijtzen.

— GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO sind Elektro-Tankstellen als einzelne Ladesdulen im Sinne von Tank-
stellen oder sonstigen Gewerbebetrieben ausnahmsweise zuldssig. Von einer von den einzelnen
Ladesdulen ohne Verkaufsstelle ausgehenden Stérung ist nicht auszugehen. Die Ladesdulen
fiigen sich durch GroBe und Aussehen in die Umgebung ein und dienen lediglich dem Aufladen
eines Elektro-Fahrzeugs. Dadurch, dass keine Verkaufsstelle zuldssig ist sowie durch die ent-
sprechend dem jeweiligen Fahrzeug bendtigte Ladedauer, ist nicht von einem starken Zu- und
Abgangsverkehr auszugehen.

— Grundsitzlich ausgeschlossen werden im Plangebiet Tankstellen. Diese kannen nach ihrer bau-
lichen Struktur und ihrem regelmdBigen AuBenauftritt nicht zu der gewiinschten Sicherung im
Sinne der stddtebaulichen Zielvorstellung beitragen. Der Verkehr, den Tankstellen gewollfer
MaBen anziehen, steht mit den bestehenden Nutzungen in Konflikt. Typischer Weise groBe Re-
klametafeln und Tafeln zum Benzinpreisausweis wiirden sich nicht in die bestehenden Bau-
strukturen einfiigen und das Stadthild in dieser Innenstadtlage storen. Durch den Ausschluss
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wird die Eigenart des Baugebietes nicht gefdhrdet. Im Stadtgebiet finden sich ausreichende
andere Maglichkeiten fir eine Tankstellenansiedlung.

— Weiterhin werden in den Urbanen Gebieten MU, — MU, sowie im Sonstigen Sondergebiet Wer-
beanlagen ausgeschlossen, die nicht an der Stitte der Leistung errichtet werden (sogenannte
"Fremdwerbungen"). Hierunter fallen Werbeanlagen, die eine eigenstiindige gewerbliche
Hauptnutzung im Sinne des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen. Solche Anlagen der Fremd-
werbung kdnnen als selbstdndige bzw. eigenstindige Hauptutzung ausgeschlossen werden
(VGH Mannheim, Urteil vom 16.04.2008, AZ:3S3005/06). Anlagen der Fremdwerbung
zeichnen sich regelmaBig dadurch aus, dass sie in einer besonders auffdlligen, sich von ihrer
Umgebung hervorhebenden Art und Weise gestaltet sind, um besondere Aufmerksamkeit zu
erreichen. Durch die Zulassung von Anlagen der Fremdwerbung wirde eine nachteilige Auswir-
kung auf das Landschafts- und Ortshild erwartet. Zudem sollen die Fldchen des Gewerbegebie-
fes der Ansiedlung von Unternehmen dienen, die Arbeitspldtze in der Region schaffen. Selb-
stindige Werbeanlagen widersprechen diesem planerischen Ziel und werden deshalb als Nut-
zung gemdB § 1 Abs. 9 BauNVO im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

— Innerhalb des festgesetzten Urbanen Gebietes MU ist in Gebduden (oder anderen baulichen
Anlagen), die an die "HindenburgstraBe" angrenzen, im Erdgeschoss in den dffentlichen Stra-
Ben zugewandten Gebdudeteilen eine Wohnnutzung gemaB § 6a Abs. 4 Nr. 1 nur ausnahms-
weise zuldssig. Weiterhin sind mindestens 25% der zuldssigen Geschossfliche in diesem Be-
reich gemdB § 6a Abs. 4 Nr. 4 fiir gewerbliche Nutzungen zu verwenden. Mit diesen Festsetzun-
gen soll die in diesen zentralen Bereichen an der "HindenburgstraBe" gewachsene Nutzungs-
struktur (kaum Wohnnutzung im Erdgeschoss vorhanden) erhalten werden und eine Verédung
dieses Stadthereiches sowie die Entwicklung in ein reines oder allgemeines Wohngebiet verhin-
dert werden. Ausnahmen stellen z.B. Bestandsgebdude dar, die nur unwesentlich verdndert
werden, Gebdude, die fir Dienstleister und Gewerbebetriebe ungeeignet sind (z.B. wegen Zu-
gangssituation und zu wenigen Stellpldtzen).

— Durch die Maglichkeit, die im Urbanen Gebiet MU; bestehende, zuldssigerweise errichtete Nut-
zung "Viehzentrale" unter bestimmten Voraussetzungen zu verdndern und zu erneuern wird fir
den Gebiudebestand eine maBvolle Zielvorgabe getroffen. Bei Nachnutzung des Gebietes mijs-
sen sich neu errichtete Gebdude an die Vorgaben des Urbanen Gebietes MUs halten. Durch
entsprechende Regelungen bleibt ein Missbrauch ausgeschlossen. Besintrichtigungen fir even-
tuell anzusiedelnde Betriebe sind auf Grund der getroffenen Beschrdnkungen nicht erkennbar.

— Im Sonstigen Sondergebiet ist Wohnnutzung ausnahmsweise zuldssig. Hierdurch sollen Fldchen
in den oberen Stockwerken nutzbar gemacht werden, solange diese untergeordnet sind und
kein Nutzungskonflikt zu erwarten ist.
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Die Festsetzungen ber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordemis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. T BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

Jedoch wird im Bereich des Urbanen Gebietes 2 aufgrund des Denkmalschutzes kein abschlieBen-
des Baurecht geschaffen. Hier handelt es sich um einen so genannten "einfachen Bebauungsplan"
im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB und die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich nach dem § 34
BauGB.

Dabei erhalten diejenigen GrdBen den Vorzug, die beziglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Die Festsetzung von Grundfldchenzahlen fir die Typen1, 2, 3a, 3b, 3¢, 4b, 5 und 6a ergibt
einen maglichst groBen Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung
von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte Werte befinden sich
im Rahmen der im §17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fiir
Urbane Gebiete. Fir den Bestand ermdglicht er eine maBvolle Erweiterung der vorhandenen
Gebdude. Fiir eventuelle Erweiterungsabsichten ermdglicht er eine kompakte und fldchenspa-
rende Ausnutzung der Fldchen.

— Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfldche fir die Typ 4a wird eine von der Grund-
stiicksgroBe unabhdngige Zielvorgabe getroffen. Dies ist in Bezug auf die nicht eindeutig zu
bestimmenden GrundstiicksgroBen erforderlich.

— Durch die Maglichkeit, die maximal zuldssige Grundfliche fir bauliche Anlagen durch Park-
plitze, Zufahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den
rhenden Verkehr aus den 6ffentlichen Bereichen fem zu halten. Die in der Baunutzungsver-
ordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet
der vorliegenden Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldssigen Garagen
und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu beriick-
sichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen,
Schuppen, Gewdchshduschen, Spielgerdte, Schwimmbecken efc.) sowie unter Umsténden un-
ferirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in
819 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlent-
wicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zuldissig wi-
ren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die
in §19 Abs.4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2
BauNVO eine weitere Uberschreitungsmaglichkeit von 60% der zuldssigen Grundfldche. Fir
die in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter
gehende Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-
Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz?2
BauNVO nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschl-
gigen Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).
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71.2.6
12.6.1
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— Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe fiir die Typen 1, 2, 5, 6a und 6éb ist sinnvoll, um eine
homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukérper vorzugeben.

— Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebdudes Gber NN fir die Typen 3a, 3b,
3¢, 4a und 4b schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an
Gebdudeprofilen. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Kaufinteressenten, Anlieger, etc.)
nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebéude werden
auf ein konkretes und den Erfordernissen der Nutzungen entsprechendes MaB festgesetzt.

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fir diesen Bereich vertrigliches MaB beschrdnkt. Dies
geschieht, um Beeintrdchtigungen des Ortshildes zu vermeiden.

Die festgesetzte offene Bauweise fir die Typen 1, 2, 3a, 3b,3¢, 6a und 6b, wird nicht weiter
differenziert. Die bei den Typen 4a, 4b und 5 fesfgesetzte abweichende Bauweise ist erforderlich,
um im Sinne einer maglichst hohen Flexibilitdt fir die betreffenden Grundstiicke sowohl eine ge-
schlossene Bebauung bis 110,00 m (a;) und bis 75,00 m (az) zu ermdglichen, als auch altemativ
dazu eine beliebig zu gestaltende offene Bauweise.

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die magliche
GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflachenzahl, zulissige Grundfliche) hin-
ausgehen. Dadurch entsteht fir die Bauhenrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung
der Gebdude im Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Gber die durch die einzelnen Bauvorhaben
bedingten Grundstiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Méglichkeit geschaffen, im Rahmen der
Vergabe der Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufiihren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind
auch innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Trdger Vorgaben zur Ausfiihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Die Festsetzung von ErdgeschoB-FuBbodenhthen als Mindesthdhen fir die Typen 4a und 5 erfolgt
aus Grinden des Hochwasserschutzes. Durch die festgesetzten Werte wird fir den GroBteil des Ge-
bietes sichergestellt, dass im Falle eines Hochwassers oder Starkregen-Ereignisses kein Wasser iber
Lichtschichte in die Keller eindringen kann.

Infrastruktur

Die Festsetzung der Leitungsrechte LR 1 und LR 2 erfolgt zur Sicherung der vorhandenen Leitungen
in diesen Bereichen.

Im Bereich des Bebauungsplangebietes wird die vorhandene Trafostation durch eine entsprechende
Festsetzung als Versorgungsflche gesichert. Im Falle einer Verlegung kénnte auf der Grundlage

Seite 43

Stadt Riedlingen - Bebauungsplan "Sidliche Innenstadt" sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes "Unterried I",
2. Anderung des Bebauungsplanes "Kastanienallee”, 1. Anderung des Bebauungsplanes "Postgebdude" und

2. Anderung des Bebauungsplanes "Marktgeldnde" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 63 Seiten, Fassung vom 13.10.2020



12,63

127
1271

12.7.2

728
128.1

12.8.2

1283

729
129.1

1292

1293
1294

des § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) eine solche Nebenanlage in der Ausnahme
zugelassen werden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fldche hierfir festgesetzt ist.

Die Notwendigkeit zur Darstellung von zusitzlichen Infrastruktur- bzw. Gemeinbedarfseinrichtun-
gen besteht nicht. Die bestehenden Einrichtungen decken den mittelfristigen Bedarf ab.

Verkehrsanbindung und Verkehrstldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist iber die "HindenburgstraBe" und die "Alte Unlinger StraBe” aus-
reichend an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die "HindenburgstraBe" besteht eine Anbindung
an die BundestraBe B 111 und dariiber auch an die BundestraBe B 112.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebeziehungen und bindet diese in das Ge-
samtkonzept ein. Uber eine FuBgdngerbriicke wird das Stadthallenareal mit der Donavinsel ver-
bunden.

Nutzungskonflikt-Lsung, Immissions-Schutz

Vom Plangebiet konnen, abhingig von der Nutzung, Gewerbeldrm-Immissionen ausgehen. Da
noch keine konkreten Planungen vorliegen, kinnen die Immissionen zum jetzigen Zeitpunkf nicht
abgeschiitzt werden. Diese missen gegebenenfalls in entsprechenden Untersuchungen ermitfelt
und bewertet werden, um die Vertrdglichkeit zwischen Wohnen und Gewerbe zu gewdhrleisten.

Um die sidwestlich des Stadthallenareals befindliche Wohnbebauung durch Immissionen der Ge-
werbe und Parkpltze zu schijtzen wurde eine Baugrenze im Plan aufgenommen, um eine abschir-
mende Wirkung zu erzielen. Durch das Gebdude kann eine Pegelminderung von mindestens
10dB(A) auf der rickwiirtigen Gebdudeseite.

Aut die bestehenden Nutzungen sowie die geplanten Nutzungen wirken Verkehrsldrm-Immissionen
ein. Es sind mit keinen Konflikten beziiglich der Verkehrs-Immissionen zu rechnen, zumal die Ver-
kehrsfldchen in Zukunft als Zone 30 ausgebaut werden sollen.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfigt Gber ein Mischwasser- und ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der SKA Riedlingen des AZV Donau zugefihrt. Die Anlage ist
ausreichend dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser wird Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund versickert.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.
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Das Grundwasser steht mit Tiefen zwischen etwa 2 m-4 m unter Gelande vergleichsweise oberfld-
chennah an (gemessen bei der Grundwasser-Mess-Stelle "6WM 101, Riedlingen").

Geologie

Die Flichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

Es wird auf die Lage des Plangebiets im Verbreitungsbereich von Talauenschottern hingewiesen.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebaudetypen wird eine Anpassung beziglich der einzelnen KenngrdBen
(z.B. Grundfliche und Hohe) an die jeweilige stddtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— TypT, 3q, 3b, und 3cist im Bereich entlang der "HindenburgstraBe" vorgesehen. Die Grund-
fliichenzahl fiir diesen Typ liegt bei 0,65, um eine ausreichende Nachverdichtung zu ermdgli-
chen. Die Hohen und die Zahl der Vollgeschosse orientieren sich an der Bestandshebauung.

— Typ2istim Gberwiegenden Teil des Planungsgebietes vorgesehen. Mit einer Grundflachenzahl
von 0,55 verkorpert er den kompakten und flachensparenden Typ.

— DerTyp4a. ist fir den Bereich eines geplanten Einzelhandelsbetriebes vorgesehen. Die Grund-
fliichenzahl betrag 0,60, zusdtzlich wird eine Erdgeschoss-FuBbodenhéhe festgesetzt.

— Der Typ4b ist fir die Bereiche der bestehenden Einzelhandelshetriebe vorgesehen. Die Grund-
fliichenzahl fir diesen Typ liegt bei 0,60.

— Typ5istim norddstlichen Teil des Planungsgebietes vorgesehen. Die Grundflichenzahl fir die-
sen Typ liegt bei 0,60. Es sind vier Vollgeschosse zuldssig.

— Typ6a und 6éb ist am westlichen Eingang der "Hindenburgstrae" vorgesehen. Es ist eine
Grundfldchenzahl von 0,76 und die Zahl der Vollgeschosse von 3 bei 6a bzw. 4 bei 6b festge-
setzt.
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Begriindung — Abarbeitung der Umweltbelange (§1
Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

8.1

8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfishrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 130 BauGB
(Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Durch die Lage des Plangebietes innerhalb des bebauten Bereiches der Stadt Riedlingen sind be-
reits groBe Bereiche versiegelt. Die bestehende Bebauung bleibt im Rahmen des Vorhabens wei-
testgehend in ihrem aktuellen AusmaB erhalten. Eine weitere und vertiefende Bilanzierung, Gber
die Flachen, die bereits bebaut sind bzw. Baurecht besteht (Innenbereich nach § 34 BauGB) und
wie viel Fliche im Rahmen dieses Vorhabens ermdglicht werden konnen wird nachgereicht. Daraus
ergibt sich, ob eine Eingriffs-Ausgleichbilanzierung nach § 1a Abs. 3 BauGB fir die Planflache not-
wendig ist.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb des bebauten Bereiches der Stadt Riedlingen, siidlich des Ortszent-
rums. Im Nord/Nordwesten grenzt das Plangebiet an die Donau, siidlich wird das Plangebiet durch
den "Amselweg", Gstlich durch die "Schwarzach" und nérdlich durch einen Schotterparkplatz be-
grenzt. Bei dem GroBteil des Plangebietes handelt es sich um bereits bebaute oder Gberplante
Fldiche.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Bei der Gberplanten Fliche handelt es sich derzeit um eine innerdrt-
liche bereits bebaute und Gberplante Fldche. Gehdlze befinden sich -vereinzelt- vor allem innerhalb
der Gdrten der bestehenden Hduser. Artenschutzrechtlich relevante Arten sind im Plangebiet nicht
20 erwarten. Das Plangebiet bietet zwar vielféiltige Lebensrdume, welche allerdings durch allseitige
Bebauung und bestehende StraBen stark anthropogen geprdgte und daher in Bezug auf die Flora
eher artenarme sind, weshalb artenschutzrechtlich relevante Arten nicht zu erwarten sind.
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8.2.14

Kernflachen oder Suchrdume des landesweiten Biotopverbundes befinden sich nicht innerhalb des
Plangebietes. Rund 100 m westlich des Plangebietes befinden sich Kernfldchen des Biotopverbun-
des feuchter und mittlerer Standorte.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Im westlichen Bereich, innerhalb
des Plangebietes befindet sich das Naturdenkmal "Friedenslinde vor der alten Turnhalle" (Nr. 8-
426-0970-013). Nordlich und nordwestlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das FFH-
Gebiet "Donau zwischen Riedlingen und Sigmaringen" (Nr. 7922342). Siidwestlich an das zu Gber-
planende Gebiet liegt in einer Entfernung von ca. 250 m das Naturschutzgebiet "Ofenwisch
(Nr.4158) sowie 630 m ndrdlich das Naturschutzgebiet "FluBlandschaft Donauwiesen' (Nr. 4189).
Die nichsten gem. § 30 BNatSchG kartierten Waldbiotope "Weiher in den MiBmahlanlagen” (Nr. 2-
7822-426-4384), "Auwald MiBmahlanlagen S Riedlingen" (Nr. 2-7822-426-7038) und "Uber-
schwemmungsbereiche S Riedlingen (3)" (Nr. 2-7822-426-5813) liegen sidwestlich angrenzend
an das Plangebiet. Westlich in einer Entfernung von rund 250m befinden sich das gem.
8 30 BNatSchG kartierte Waldbiotop "Uberschwemmungsbereich S Riedlingen (1)" (Nr.2-7822-
426-5809). Etwa 220 m sidlich des Geltungshereiches liegt das gem. §30 BNatSchG kartierte
Offenlandbiotop "Feldgehdlze sidlich Riedlingen" (Nr. 1-7822-426-0130) und siiddstlich in einer
Entfernung von rund 350 m das kartierte Waldbiotop "Hangwald Bohnhalde S Riedlingen" (Nr. 2-
7822-426-4482). Nordostlich befindet sich das kartierte Offenlandbiotop "Feldgehdlze am Bahn-
damm nordlich Eichenau" (Nr.1-7822-426-0163). Weitere Schutzgebiete oder Biotope liegen
nicht in rdumlicher Nahe.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Aus geologischer Sicht
ist das Gebiet der Mordnenlandschaft des Voralpenlandes zuzuordnen, welche v. a. durch Ablage-
rungen und geologische Ereignisse der Wiirmeiszeit geprdgt ist. Als Leitboden kommen vor allem
kalkhaltiger brauner Auenboden bis Auengley aus Auenlehm und -sand Giber Kies. Das Ausgangs-
material bildet dabei schluffig-lehmiger Gber schluffig-tonigem Auenlehm. Der geringe Anteil an
weitrdumigen Poren fihrt zu einer schlechten Durchliftung. Die Baden sind sowohl im trockenen
als auch im nassen Zustand schwer zu bearbeiten und nur maBig ertragsfihig. Der Wert als Stand-
ort fiir natiirliche Vegetation ist als gering einzustufen. Der GroBteil des Plangebietes ist bereits
versiegelt und die zugehdrigen Freifldchen stark anthropogen Gberprdgt, weshalb die Baden ihre
Funktionen als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fiir Schadstoffe nicht
mehr oder nur eingeschrdnkt erfilllen kannen. Lediglich in den kleinteilig unversiegelten Bereichen,
kinnen die Funkfionen noch uneingeschrinkt erfillt werden.
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Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberfldchengewdsser be-
finden sich nicht im Plangebiet. Nordwestlich, unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzend
verlduft die Donau bzw. das Hochwasserentlastungsgerinne der Donau. Sudlich verlduft die
"Schwarzach". Weite Teile des Plangebietes liegen innerhalb von Uberschwemmungsfldchen (ins-
besondere HQ 100, aber auch HQ Extrem). Die Stadt Riedlingen hat entsprechende Hochwasser-
schutzmaBnahmen getroffen, um die Uberschwemmungsflachen entsprechend zu schitzen, wie
zum Beispiel die Ethohung der Abflussleistung sowie einer Gewdsseraufweitung (-renaturierung)
des Donau-Hochwasserkanals und die Errichtung von Déimmen und mobilen Spundwéinden. Mit
Uberflutungsprobleme durch Hangwasser ist auf Grund der weitgehend ebenen Gelandelage nicht
2u rechnen. Bei der Grundwassermessstelle "6GWM 101, Riedlingen" (am Ende des StraBenstich
"Alte Unlinger StraBe") pendelte der wachentlich ermittelte Grundwasserstand in den Jahren 2000-
2019 zwischen minimal 524,56 m .NN und maximal 526,65m NN (die Jahresmittelwerte
lagen zwischen 524,76 m G.NN und 525,00 m 4. NN). Damit steht das Grundwasser mit Tiefen
zwischen etwa 2 m-4 m unter Geldnde vergleichsweise oberfldchennah an.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Bei dem wberplanten Bereich handelt es sich um eine innerdrtliche, weitestgehend be-
baute Fliche, auf der sich sehr kleinflachig und in sehr geringem Umfang Kaltluft bilden kann.
Geholze zur Frischluftproduktion kommen lediglich in den privaten Gérten vor. Auf Grund der be-
stehenden Bebauung kommt der Fliiche keine besondere klimatische Bedeutung zu.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Bei dem Plangebiet han-
delt es sich um einen innerstadtischen Bereich siidlich der Stadt Riedlingen, weshalb dem Bereich
nur eine geringe Bedeutung fir das Landschaftshild zukommt. Im Norden sowie Nordwesten der
Fldche verlduft entlang der Donau der Donauradweg. Ebenso fihrt der Wanderweg "zum Hinge-
garten nach Neufra" (unterschiedliche Routen) des schwibischen Albvereins im Nordwesten des
Plangebietes entlang. Im Siidosten der Planfliche verlduft ein markierter Rundwanderweg '"Do-
nautal Riedlingen". Wegen der genannten Wander- und Radwege weist die iberplante Fldche trotz
der bestehenden Bebauung eine gewisse Bedeutung fir die Erholung auf.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Da das Plangebiet bereits stark anthropogen gepriigt ist, ergeben
sich aus den zuvor genannten Anderungen keine marginalen Einschnitte in das Schutzgut. Die
Planung sieht vor siidlich der "HindenburgstraBe", entlang der Donau neue parkdhnliche Griinan-
lagen anzulegen, wodurch neue, aber anthropogen geprgte Lebensriume geschaffen werden. Am
ndrdlich der HindenburgstraBe liegenden Donauufer gibt es keine konkrete Planung auf der Ebene
der Bauleitplanung, jedoch kann dieser Bereich zum Schutz des Gewdssers dienen. Sollte es zur
Rodung von Gehélzen oder zum Abriss bestehender Gebdude kommen sind, um das Eintreten eines
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8.2.2.2

8.2.2.3

Verbotstatbestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindem, artenschutzrechtliche Untersu-
chungen erforderlich. Grundsdtzlich kann davon ausgegangen werden, dass es zu keinen Beein-
friichtigungen auf das Schutzgut kommen wird.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG wurde
eine Vorprifung zur Vertrdglichkeit des Vorhabens mit dem FFH-Gebiet "Donau zwischen Riedlin-
gen und Sigmaringen" (Nr. 7922342) durchgefihrt (Biro Sieber, Fassung vom 13.10.2020). Aus
quter naturschutzfachlicher Praxis heraus ist im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt, dass le-
diglich eine insektenschonende AuBenbeleuchtung verwendet werden darf; zudem sind ausschlieB-
lich schwach reflektierende Photovoltaikanlagen zu verwenden. Dies entspricht auch dem Stand
der Technik. Wegen der genannten Festsetzungen und der bereits bestehenden Bebauung und
Nutzung sind in Verbindung mit den Abschirmwirkungen durch die vorhandenen Gebdude und
Geholze keine die Insektenfauna des FFH-Gebietes schadigenden Anlockwirkungen zu befiirchten.
In dem Bereich entlang der Donau, in dem ein Uferpark entstehen soll, kommen aktuell keine
landgebundenen FFH-Lebensraumtypen vor; auch die Artnachweise beschrinken sich auf Fische
(Bachneunauge, Bitterling, Groppe). Der Biber — als weitere gewdssergebundene FFH-Art — ist
hier nicht nachgewiesen; der Zustand der Flachen (Grinfliche mit Gewdsserausbau und ohne bach-
begleitende Weichholzbestinde) lsst zudem darauf schlieBen, dass die Flichen vom Biber nicht
als Lebensraum genutzt werden. Da sich die Planung auf Grund der bestehenden Bebauung vo-
raussichtlich nicht in spirbarem Umfang auf die hydrologischen Verhdltnisse der Donau oder auf
deren Wasserqualitit auswirken wird, sind damit insgesamt keine erheblichen Begintrdchtigungen
der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes zu erwarten. Magliche arten-
schutzrechtliche Konflikte — z.B. auf Grund des Eingriffs in Gehdlzbestdnde, die Fledermaus-Quar-
fiere enthalten konnen — sind im jeweiligen Einzelfall auf Ebene der Genehmigungsplanung zu
priifen. Aus derzeitiger Sicht sind diese Konflikte innerhalb des vom vorliegenden Bebauungsplan
gesetzten Rahmens ldshar, so dass keine uniiberwindbaren Hindernisse fir die Umsetzung des
Bebauungsplanes entstehen.

Auf Grund der Entfernung und der dazwischenliegenden Bebauung bestehen zwischen dem Plan-
gebiet und den mehrere hundert Metern entfernten Biotopen keine funktionalen Beziehungen. Die
Biotope sind daher von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der An-
derung ermdglichten Nachverdichtung und die damit einhergehende Versiegelung werden die
Funktionen der betroffenen Bdden weiter beeintrdchtigt bzw. gehen vollstindig verloren. Die ver-
siegelten Flachen kinnen nicht mehr als Standort fiir die Vegetation dienen und bieten Bodenor-
ganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in diesen
Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Landwirtschaftliche Ertragsfldchen sind nicht betrof-
fen. Die GroBe der voraussichtlich versiegelten Fldchen ist insgesamt gering, da es sich lediglich
um eine Erweiterungsmaglichkeit bestehender Bebauung handelt.
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8.2.2.5

8.2.2.6

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene Nachverdichtung wird die Durchlssigkeit der anstehenden Baden fir Nieder-
schlagswasser weiter eingeschriinkt. In Folge dessen veringert sich unter Umsténden in geringem
Umfang auch die Grundwasserneubildungsrate. Spiirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasser-
haushalt sind jedoch auf Grund der geringen FliichengrdBe und der vorhandenen Beeintréichtigung
nicht zu erwarten. Teile des Plangebiets befinden sich innerhalb der Abgrenzung von Uberschwem-
mungsflachen (vorwiegend HQ 100, aber auch HQ Extrem). Zum Schutz der Bebauung und der
Menschen hat die Stadt Riedlingen HochwasserschutzmaBnahmen, wie die Erhdhung der Abfluss-
leistung sowie einer Gewdsseraufweitung (-renaturierung) des Donau-Hochwasserkanals und die
Errichtung von Dammen und mobilen Spundwinden, umgesetzt. Zusiitzlich wurden ErdgeschoB-
FuBbodenhdhen als Mindesthohen fir die Typen 4a und 5 festgesetzt. Durch die festgesetzten
Werte wird sichergestellt, dass im Falle eines Hochwassers oder Starkregen-Ereignisses kein Wasser
iber Lichtschdchte in die Keller eindringen kann (siehe Kapitel 7.2.5.10).

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die ermdglichte Nachverdichtung kinnen weitere Teilbereiche Gberbaut werden.
Hierdurch entfallt deren bereits nur eingeschrinkt bestehende, Kaltluft produzierende Wirkung.
Sollfe fiir die Erweiterung eine Rodung von einzelnen Biiumen notwendig sein, entfdllt auch deren
Frischluft produzierende und Temperatur regulierende Wirkung. Auf Grund des eingeschrdnkten
Umfangs der zu bebauenden Fldche sind jedoch keine erheblichen kleinklimatischen Verdnderun-
gen zu erwarten. Da durch die Planung keine zusitzlichen StraBen geplant oder bendtigt werden,
besteht keine Zunahme von Durchgangsverkehr. Die in der Planung enthaltenen Parkplitze beste-
hen bereits. Die Festsetzung von Grinddchern kann zudem zu Temperatursenkungen und zur Fil-
ferung von Schadstoffen und Feinstaub beitragen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut kénnen
somit als gering eingestuft werden.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die innerdrtliche
Lage des Plangebietes wirkt sich die geplante Bebauung nicht auf das Landschaftshild aus. Trotz-
dem soll erwihnt werden, dass sich durch die ermdglichte Erweiterung die Wahrnehmung im di-
rekten Umfeld verdindert wird. Laut Bebauungsplan ist zudem geplant das Ufer der Donau neu und
griner zu gestalten, wodurch das Landschaftshild gerade zum Ufer hin eine Aufwertung erfahren
kinnte. Begintrdchtigungen auf das Landschaftsbild konnen somit ausgeschlossen werden.

8.2.3  Konzept zur Griinordnung

8.2.3.1  Das Konzept zur Griinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

8.2.3.2 Im siidwestlichen Plangebiet wird eine Griinfldche als Uferpark festgesetzt, die der Eingriinung
dient, eine auflockernde Griinzone zwischen dem Donauufer und der Bebauung schafft und den
Anwohnem als Parkanlage dienen soll.
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8.2.3.3

8.2.3.4

8.2.35

8.2.3.6

8.2.3.7

8.2.3.8

8.2.3.9

8.2.3.10

8.2.3.11

8.2.3.12

8.2.3.13

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Einheimische Bdume und Strducher bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten und
dienen der Erhaltung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniiber neo-
phytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefdhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Geholze vermieden werden.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, sollten zum Schutz des Bodens und des
Grundwassers vermieden werden.

Zum Schutz der Donau als internationales Gewdsser sind Pestizide im Bereich des Donauufers —
d.h. innerhalb der dffentlichen Grinfldche sowie innerhalb des FFH-Gebietes — unzuldssig.

Um fehlgeleitete Eiablage von wassergebundenen Kleinlebewesen zu minimieren, sind Photovol-
taik-Module zu verwenden, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %)

Der Bebauungsplan dient als Grundlage zur Um- und Neugestaltung der Riedlinger Innenstadt. So
soll die Stadt grinordnerisch fiir die Bewerbung zur Landesgartenschau entwickelt werden.

Um die Durchldssigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen zu erhalten, sollten Zdune zum Gelande
hin einen Abstand von mindestens 0,15 m zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Hahe von Werbeanlagen wird im "Sonstigen Sondergebiet Einzelhandel" so festgesetzt, dass
die Beeintrdchtigungen des Landschaftshildes minimiert werden kdnnen.

Die Gestaltung der Werbeanlagen wird innerhalb des gesamten Baugebietes so festgesetzt, dass
die Beeintrdchtigungen auf das Landschaftshild minimiert werden.

Durch die Festsetzung von Dachbegriinung auf 75 % der Fliche von Flachddchern (0°-3° Neigung)
kinnen Beeintrdchtigungen auf Klima und Luft reduziert werden, indem sie zur Temperatursenkung
und Filterung von Schadstoffen und Feinstaub beitragen. Des Weiteren dienen sie der Wasserriick-
haltung und Mindern von Spitzenabfliisse bei Starkregenereignissen und schaffen neue Lebens-
rdume.

Um den vorhandenen Gehdlzbestand als Lebensraum v.a. fiir Kleinlebewesen und Vagel zu sichem
und gleichzeitig eine Eingriinung des Baugebietes zu gewihrleisten, wird empfohlen die bestehen-
den Gehdlze méglichst zu erhalten.
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften
9.1.1  Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

9.1.1.1  Die Dachformen fiir den Hauptbaukdrper ermdglichen Gberwiegend die Errichtung eines Sattelda-
ches, Pultdaches oder Flachdaches. Diese Dachformen entsprechen den Vorstellungen modemer
Baukdrper und sind bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet umgesetzt. Fiir die Typen 1 und
2 sind Festsetzungen getroffen, die die Umsetzung von weiteren Dachformen erméglichen (Walm-
dach und Mansarddach). Diese Dachformen bilden den Bestand ab. Gleichzeitig sind Vorschriften
zur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen. Dies betrifft
in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebengebdude. Rege-
lungen fir grundstiicksiibergreifende Gebiude mit einheitlicher Dachform und gleicher Firstrichtung
(z.B. Doppel-, oder Reihenhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines profilglei-
chen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB Probleme im bau-
aufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt hierfiir
ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar. Die Regelungen fiir Dachaufbauten entbinden nicht von
der Beachtung anderer bauordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Ab-
standsfliichen und den Vorschriften zum Brandschutz. Die ausfihrliche Definition des Pultdaches
kann im Baugenehmigungsverfahren die Entscheidung erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines
Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach
greifen (Firsthohe und Dachneigung). Um ein Pultdach handelt es sich, wenn mindestens 75 %
aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes zueinander parallel sind. Die Fléche einer Dach-
Ebene wird in der senkrechten Projekfion auf die Fldche gemessen.

i

100 % parallel 100 % parallel mind 75 % max. 25%

9.1.1.2  Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemaBe Bauformen.

9.1.1.3  Die Vorschriften zur Aufstiinderung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Ddchern sollen grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flach- und Pultdéchern ermdglichen.
Gleichzeitig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden wer-
den. Die getroffenen Regelungen fiihren daher in erster Linie zu einer Begrenzung des Aufstinde-
rungswinkels der Solarmodule im duBeren Dachbereich von Pult- und Flachddchem.
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9.1.1.4  DieVorschriften Gber Materialien und Farben lassen dem Bauherrn bewusst ausreichend Spielraum
zur Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis
Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamtbild
des Ortes. Die Farben figen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation
ein.

9.1.1.5  Auf die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhiltisses fir die Baukdrper wird verzichtet. Aus den
0.. Grinden wiire auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GroBen in Frage gestellt.

9.1.2  Werbeanlagen

9.1.2.1  Durch die Beschrinkung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Be-
einfrdchtigung der unmittelbaren Anwohner entsteht.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der méglichen
Nachverdichtung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zustzli-
chen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

10.1.2.2 Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe des stidtebaulichen Umfeldes
2u rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffenen Festsetzungen sind diese Auswirkungen als
akzeptabel zu bewerten.

102  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 13,89 ha

10.2.1.2 FHidchenanteile:
Nutzung der Fldche Flicheinha  Anteil an der Gesamtfldche
Bauflichen als Urbanes Gebiet (MU; — MU5) 9,95 71,6%
Baufldche als Sonstiges Sondergebiet (S0) 1,72 12,4%
Offentliche Verkehrsflichen 1,62 11,6%
Offentliche Verkehrsflichen als FuB- und Radweg 0,15 1,1%
Offentliche Grinfldchen 0,46 33%

10.2.2  ErschlieBung

10.2.2.1 Durch den Bebauungsplan "Siidliche Innenstadt" sind keine weiteren ErschlieBungsmaBnahmen
erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflichen, Versorgungsleitungen, Ab-
wasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsftihig.
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10.2.3
10.2.3.1

10.2.3.2
10.2.33

10234
10.2.3.5

10.3
103.1
10.3.1.1

Versorgungs-Triger im Gemeindegebiet

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kanalisation
Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Versorgungsleitung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW

Millentsorgung durch: Landkreis Biberach

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Bei der Plandnderung vom 07.05.2020 wurden folgende Punkte gedndert oder ergdnzt:

— Fir den Bereich des Urbanen Gebietes 2 ndrdlich der "Alten Unlinger StraBe" und dstlich der
"Hindenburgstrale": Verzicht auf die Festsetzung der Baugrenzen, einer Umgrenzung einer Fld-
che fir einen Klettergarten sowie des MaBes der baulichen Nutzung (Grundflichenzahl, zulds-
sige Grundfliche, Hohe der baulichen Anlagen, Zahl der Vollgeschosse) dadurch wird dieser
Teilbereich zum einfachen Bebauungsplan im Sinne § 30 Abs. 3 BauGB. Die Satzung wurde
entsprechend angepasst.

— Anderung des festesetzten Types fir das Flurstiick Nr. 1578/3, daraus ergibt sich eine Erho-
hung der Grundfldchenzahl sowie der Zahl der Vollgeschosse

— Prizisierung der Anwendung der Ausnahme zur Wohnnutzung im Sonstigen Sondergebiet Ein-
zelhandel

— FErgéinzung der Festsetzung zu MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

— FErginzung der Festsetzung "Verbot von Pestiziden" zum Schutz der Donau als internationales
Gewdsser

— Frgéinzung folgender Nachrichtlicher Ubernahmen: Denkmalschutz, HQeen und HQyoq Hoch-
wasserereignisse sowie Gewdsserrandstreifen

— Aufnahme der Hinweise zur Abwasserinfrastruktur und zum Hochwasserschutz

— Ergdnzung folgender Hinweise: Versickerungsanlagen fir Niederschlagswasser, Bodenschutz,
sowie Brandschutz

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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— Aktualisierung der Rechtsgrundlagen
10.3.1.2 Bei der Plandnderung vom 13.10.2020 wurden folgende Punkte gedndert oder ergdnzt:

— Aufnahme der Hinweise zur Begriinung privater Grundstiicke, Férderung der Artenvielfalt und
Klimaschutz

— redaktionelle Anderung der Darsfellung der Gebéudereihe siidlich der "HindenburgstraBe" von
"Gebiude zum Abriss" zu "Bestehendes Gebdude' im Planteil

— redaktionelle Anderung der Denkmalschutz-Bezeichnung von "Umgrenzung von Gesamtanla-
gen (Ensemble)" zu "Umgrenzung einer Sachgesamtheit"

— redaktionelle Anderungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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11 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Landesentwicklungsplan
Baden-Wirttemberg
2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien”; Dar-
stellung als ldndlicher
Raum im engeren Sinne

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Donau-lller,
Raumstrukturkarte; Aus-
weisung der Stadt Ried-
lingen als Mittelzentrum

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flichennut-
zungsplan, Darstellung
der Flchen als Wohn-
baufldchen (W), ge-
mischte Bauflachen (M)
und gewerbliche Baufld-
chen (6)
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick aus westlicher Rich-
fung entlang der "Hin-
denburgstraBe"

Blick aus dstlicher Rich-
fung entlang der "Hin-
denburgstraBe"

Blick von Osten auf Post-
gebdude ("Hindenburg-
straBe" 5)
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Blick von Stdosten auf
Stadthalle

Blick von Nordwesten auf
Stadthalle mit Natur-
denkmal "Friedenslinde"

Viehzentrale ("Alte Unlin-
ger Strafie" 15)
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FuB- und Radweg westlich
des Stadthallenareals;
entlang der Donau

Bestehender Einzelhandel
im Plangebiet

Bestehender Einzelhandel
im Plangebiet
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

134

Aufstellungsheschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 24.07. 20]7 Der Beschluss
wurde am 02.08.2017 ortsiiblich bekannt gemacht. AT

Riedlingen, den 11.11.2020 ... \LIC
(Marcus Schaftt, Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 21.11.2019 bis 20.12.2019 (Billigungsbeschluss
vom 21.10.2019 Entwurfsfassung vom 15.10.2019 Bekanntmachung am 13.11.2020) sowie in
der Zeit vom 16.07.2020 bis 17.08.2020 (Billigungsbeschluss vom 29.06.2020; Entwurfsfassung
vom 07.05.2020; Bekanntmachung am 08.07.2020) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Riedlingen, den 11112020 R

(Marcus Schafft, Biirgermeister) ', | |

-

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Triger offent-
licher Belange gemaB §4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 15.11.2019 (Entwurfsfassung vom
15.10.2019; Billigungsbeschluss vom 21.10.2019) sowie mit Schreiben vom 10.07.2020 (Ent-
wurfsfassung vom 07.05.2020; Billigungsbeschluss vom 29.06.2020) zur Abgabe einer Stellunq
nahme aufgefordert. <

Riedlingen, den 11.11.2020 .
(Marcus Schafft, Birgermeister)

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 02.11.2020 iber die En’rvvurfs
fassung vom 13.10.2020. T

Riedlingen, den 11.11.2020 \| LA o7
(Marcus Schafft, Birgermeister)
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135  Ausfertigung

Hiermit wird bestiitigt, dass der Bebauungsplan "Siidliche Innenstadt" in der Fassung vom
13.10.2020 dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom 02.11.2020 zu Grunde lag und dem
Satzungsheschluss entspricht. AN

Redlingen, den 11.112020 .. \[/

(Marcus Schafft, Birgermeister)

13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am 11.11.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Stidliche Innenstadt" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begriindung fir jede Person zur E|n
sicht bereifgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. AT

Riedlingen, den 11.11.2020

(Marcus Schafft, Birgermeister)

13.7  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Riedlingen wurde gemdB §13a Abs. 2 Nr.2 BauGB fir den
Bereich des Bebauungsplanes "Sudliche Innenstadt" im Wege der Berichtigung angepasst. Die Be-
richtigung des Flachennutzungsplanes wurde am 11.11.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Riedlingen, den 11.11.2020
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Plan aufgestellt am: 15.10.2019

Plan gedndert am: 07.05.2020
Plan gedndert am: 13.10.2020
Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A- M. Sc. J. Bitsch)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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